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La presente relazione porta in aggiornamento alcuni dati dimensionali ed economici,

variazioni minime rispetto al progetto approvato.
Nelle tabelle allegate sono esposti:
- Costi acquisto area edificabile
- Costi di urbanizzazione della suddetta area
- Costi costruzione delle unita abitative
Sono esposti inoltre gli altri costi accessori, quali:
- Costi rilascio fidejussione
- Costi stipula mutuo e pagamento interessi
- Costi per far fronte agli imprevisti

Nella tabella sono esposti anche i ricavi leggermente modificati che si presume di
realizzare con la vendita delle unita abitative; sono stati indicati prezzi che si

ritengono prudenziali.

In conclusione tenendo conto dei dati esposti nelle tabelle allegate e quanto sopra

esposto si puo senz’altro affermare che:

1) L'operazione immobiliare per la realizzazione del complesso residenziale
“eredi chierici” garantisce un buon margine di guadagno pur utilizzando
criteri prudenziali sia per quanto riguarda i ricavi che i costi, e pertanto la

tendenza dovrebbe essere al rialzo rispetto al piano economico allegato;

2) Non necessita di rilevanti investimenti considerata la durata breve per il
settore immobiliare (24 mesi) con cui I'operazione si dovrebbe concludere; per

ottenere un mutuo ipotecario con un preammortamento di 24 mesi potra



essere forse richiesta una garanzia dall'Istituto di Credito; molto dipende

anche dalle referenze dell’impresa costruttrice;
3) Il rischio di insuccesso dell’operazione € molto limitato considerato:

a. Posizionamento favorevole in cui verra realizzato il complesso
residenziale: in questa zona il settore immobiliare ha tutt’ora una buona
richiesta (vicinanza a Parma in una zona che garantisce tranquillita e

l"utilizzo dei principali servizi)

b. Tipologia di costruzioni con una buona architettura e realizzate con

capitolato di qualita

c. Buon rapporto tra qualita e prezzo
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| CONTO ECONOMICO PER COSTRUZIONE EDIFICI AD USO ABITAZIONE LOTIZZAZIONE "EREDI CHIERICI"

(importi al netto dell'iva dovuta)

| descrizione

importo note |
[Ricavi vendita immobili realizzati 1950000,00 |vedere allegato |
Totale ricavi 1 950 000,00
Acquisto terreno edificabile 140 000,00
Imposte acquisto terreno 12 800,00
Costi urbanizzazione area in oggetto 260 162,21 |vedere allegato
Costi costruzione 1 160 000,00 |vedere allegato
Commissioni su fidejussione 5203,24 (1% x 2 anni
mutuo ipotecario con erogazione
inb tati to | i
Interessi passivi su mutuo ipotecario 66 400,00 I e e c-: gt
e con preammaortamento di 2
anni
i atto acquisto terreno + mutuo
Spese notarili 5000,00(. 3 .
ipotecario per erogazione mutuo
Spese varie 1 500,00
Totale costi 1651 065,46
Utile complessivo da operazione 298 934,S4|
Mutuo ipot i i tati
potecario cn_:m erogazione su stati R s SRS
avanzamento lavori
1 erogazione durata mesi 24 € 280 000,00
2 erogazione durata mesi 18 £ 330 000,00
3 erogazione durata mesi 12 £ 330 000,00
3 erogazione durata mesi 6 € 550 000,00
Totale 3 1450 000,00




importo che copre anche il credito iva

€/mese
1 erogazione durata mesi 24 € 2240000 | € 933,33
2 erogazione durata mesi 18 € 19 800,00 | € 1 100,00
3 erogazione durata mesi 12 L 13 200,00 | € 1 100,00
3 erogazione durata mesi -] € 1100000 | € 1833,33
Totale € 66 400,00

S.U. DA PROGETTO mqg 750,00
S.A. DA PROGETTO mq 450,00
5.C. DA PROGETTO mg 1200,00
1_[totale urbanizzazioni per A.O. al 60% € 260 162,21 B5%
2 |totale urbanizzazioni per ax colonico al 40% 4 unita £ 140 087,35 35%
£ 400 249,56
| 8 [INCIDENZA OPERE DI URBANIZZAZIONE PER LOTTO (1-2-3-4-5-6-7-8) € 3252028 | €mgsU TOTALI
INCIDENZ A OPERE DI URBANIZZ AZIONE per mq 750,00 di SU [3 346,88
mq £'mg
INCIDENZ A OPERE DI URBANIZZAZIONE PER LOTTO D'INTERVENTO (SU) mg 9375 24688 [ € 3252028
INCIDEMZA COSTO DI COSTRUZIONE ABITAZIONE (SU) mg 9375 950,00 | € 89 062,50
60%|INCIDENZ A COSTO DI COSTRUZIONE ACCESSORI (SA) mq 56,25 550,00 | £ 3093750 M.LOTTI
INCIDEMZA PROGETTO DL SIC. COLL. € 25000,00 | € 145 000,00 8,00 € 1 160 000,00
INCIDENZA COSTO TERRENO per lotto € 17 500,00
€ 195 020,26
VALORE STIMATO DI VENDITA ABITAZIONE a mg 9375 1 850,00 | € 173 437,50
VALORE STIMATO DI VENDITA ACCESSORI a mg 56,25 125000 [ € 7031250 M.LOTTI
150,00 € 243 750,00 | € 243 750,00 8.00 € 1950 000,00 |
[DIFFERENZA A SALDO PER LOTTO 1,00 [€ 4872972 2499% |
[DIFFERENZA A SALDO PER 8 LOTTI 8,00 [ € 389 837,79 |






